EIGENTUMSWOHNUNGEN IN
DER OBERDORFSTRASSE 22-24
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NEUBAUKOMFORT IN
GRUNEM AMBIENTE.

o

Ein stadtbekanntes Waldchen direkt Naturnahe trifft hier auf entspanntes
vor der Haustur, ein parkahnlicher Kiezgeschehen, zahlreiche Freizeit-
Innenhof mit stattlichem Baumbestand  maoglichkeiten auf modernen Neubau-
und das alles im grtinen Stotteritz: komfort — ein perfekt durchdekliniertes
In der Oberdorfstrafde 22-24 kénnen Wohnerlebnis, das urbane und natur-
Naturliebhaber aufatmen und mussen verbundene Bedurfnisse gekonnt auf
dabei nicht auf die Annehmlichkeiten einen Nenner bringt.

stadtischer Infrastruktur verzichten.
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VOLKERSCHLACHTDEN
CA. 5 MIN (1,6 KM*)

IDEAL GELEGEN
DANK DER GUNSTIGEN VERKEHRSLAGE UND S-BAHN-ANBINDUNG
VON STOTTERITZ IST DAS ZENTRUM IN <15 MIN. ERREICHBAR.

ZENTRUM
CA. 13 MIN (5,2 KM*)

*Entfernungen mit PKW
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GESCHICHTE ERLEBEN
NICHT NUR DAS WELT-
BERUHMTE VOLKER-
SCHLACHTDENKMAL
WILL ENTDECKT UND

BESTAUNT WERDEN.

GRUN. GRUNER.
LEIPZIG.

Leipzig zahlt seit Jahren zu den Top

10 der grunsten Stadte Deutschlands.
Und das zu Recht, denn die innerstad-
tischen Parks, Flusse und Kandale sowie
die umliegenden Walder und Seen
sind weit Uber die Grenzen Sachsens
hinaus bekannt und beliebt. Tagtaglich
profitieren Radler, Jogger oder Paddler
von dem vielseitigen Naturangebot,
das durch ein ebenso facettenreiches
Kultur- und Kulinarik-Repertoire be-
gleitet wird. Auch der Ortsteil Stotteritz
zeichnet sich durch Naturnahe aus. Gru-
nes Zentrum ist dabei das Stotteritzer

Waldchen samt Teich und ver-
schlungenen Pfaden. Doch auch der
Guntz- und Wilhelm-Kulz-Park sowie
der weitlaufige Studfriedhof sind in
wenigen Minuten erreicht. Dass man
sich inmitten einer Grofistadt befindet,
kann man da das ein oder andere Mal
vergessen. Auch in Hinblick auf die
kleinstadtisch anmutende Kiezidylle,
die sich durch nachbarschaftliches
Miteinander, sympathische Kleinhandler
und gepflegtes Grinderzeitambiente
auszeichnet.

FREIZEITWERT
AKTIV SEIN ODER

FAULENZEN: IN STOTTERITZ
WIRD FREIZEIT GROSS-
GESCHRIEBEN.

NATUR PUR!
FRISCHLUFT UNTER FREIEM
HIMMEL - IM WALDCHEN
UND DEN VIELEN PARKS
KONNEN NATURLIEB-
HABER DURCHATMEN.

04 LAGE - STOTTERITZ Wv«WA LDCHEN



NACHBARSCHAFT

ENTDECKEN.
Holzpdty

Leipzig
Volkerschlacht- @
denkmal

GENIESSEN

01. IRISH PUB BULL'S EYE

02. »BELLA STREGA«
CAFETERIA & RISTORANTE

03. FLEISCHEREI ENGELN

04. NATURKOST SOMMERSTRAUSS

05. BRASSERIE ZUCKELHAUSER

06. BACKEREI WECK

BELOHNEN

07. KERAMIKWERKSTATT JULIANE KRUSE
08. BLUMENECK REICHELT

05 LAGE - HOTSPOTS

@ Stotteritz

ERHOLEN

09. STOTTERITZER WALDCHEN MIT TEICH &
SPIELPLATZ

10. VOLKERSCHLACHTDENKMAL

1. SUDFRIEDHOF

12. GUNTZ-PARK

13. WILHELM-KULZ-PARK

14. SOMMERBAD-SUDOST

= qDXlSUJ 1o

BACKEREI WECK
Tortchen, Kuchen, frische Brote: In der
Backerei Weck kommen Teigliebhaber

voll und ganz auf ihre Kosten.

SOMMERBAD-SUDOST

Wenn die Temperaturen steigen,

kénnen sich Jung und Alt hier im
turkisblauen Nass erfrischen.

STOTTERITZER WALDCHEN

Ein Waldchen direkt vor der Haustur?

In der Oberdorfstrafde ist Natur zum
Greifen nah.

FLEISCHEREI ENGELN
Metzgerei mit Tradition: Seit 1967
versorgt das freundliche Team die

Nachbarschaft mit leckersten

Fleisch- und Wurstwaren.

VOLKERSCHLACHT-
DENKMAL
Beeindruckende 91 Meter ragt DER
monumentale Prachtbau Leipzigs in den  der 72 Hektar groBe Friedhofspark ver-
Himmel und zieht auch Alteingesessene
stets aufs Neue in seinen Bann.

SUDFRIEDHOF

Gleich eines Zauberwalds offenbart

wunschene Statuen, knorrige Baumrie-
sen und wilde Blumenwiesen.

fWALDCHEN
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NACHGEFRAGT.

brven wily Gogane (34) wnd (nd® (57). Grwdhper

...GRUN,
FREUNDLICH,
ENTSPANNT.

Kl
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INTERVIEW

...NATUR
UND NETTE

NACHBARN UM

DIE ECKE...

Liebe Susann, lieber André, danke,
dass ihr euch Zeit nehmt. Seit wann
wohnt ihr denn in Stotteritz?

Susann: Wir wohnen hier seit etwa drei-
einhalb Jahren. Davor haben wir nahe
der Karl-Heine-Strae gewohnt, aber
irgendwann ist es uns dort

einfach zu laut und viel

geworden. Wir brau-
chen nicht jeden Tag
Remmidemmi, son-
dern wollen die

Natur und nette
Nachbarn um die
Ecke haben. Das

ist uns vor allem in
Bezug auf unsere
anstehende Familien-
planung wichtig.

André: Genau! Und das Gute

hier in Stotteritz ist ja, dass es schon
ruhig und ein bisschen auferhalb ist,
man aber trotzdem sehr schnell in der
Innenstadt ist.

Mit welchen drei Worten wiirdet ihr
euren Kiez beschreiben?

André: Grun, freundlich, entspannt.

Susann: Ich wirde noch sagen “alt-
baulastig”, aber naturlich im positiven
Sinne. Hier reihen sich wirklich wun-
derschone sanierte Hauser aus der
Grunderzeit aneinander. Das wirkt sehr
eindrucksvoll. Wir selbst wohnen aber
in einem Neubau, weil wir das Moder-
ne lieben. Die Mischung ist
einfach toll, neue und
alte Architektur har-
monieren hier sehr.

Welchen Ort
kdnnt ihr beson-
ders empfehlen?

Susann: Ganz
klar das Stotteritzer
Waldchen. Da gehen
wir fast jedes Wo-

chenende spazieren und
schalten ab.

André: Mhm, die Backerei Weck ist
aber auch ganz vorne mit dabei. Da
gibt s einfach die besten Brétchen der
Umgebung.

fWALDCHEN



KOMFORT &
ASTHETIK.

[nodermeg: (1gohpen-

Unweit des Stotteritzer Waldchens fugt
sich der ansprechende Neubau in der
OberdorfstraBBe 22-24 harmonisch in
das gepflegte StraBenbild ein. Hinter
seiner geradlinig gestalteten Fassade
warten 24 2- bis 5-Zimmer-Wohnun-
gen auf neue Besitzer. Neben astheti-
schen Aspekten kann das ein Unter-,
vier Regel- sowie ein Dachgeschoss
umfassende Gebdude auch mit all-
tagserleichternden Vorztigen punkten.
Im Untergeschoss befinden sich dabei
ein praktischer Mullraum, ein Fahrrads-
tellraum mit 50 Platzen, ein Kellerabteil

07 ENSEMBLE

pro Einheit und 22 Tiefgaragenplatze.
Zwei Fahrstuhle befordern Sie indes

ganz bequem bis in die oberen Etagen.

Um lhren ganz personlichen Ge-
schmackspraferenzen Rechnung zu
tragen, werden alle 24 Wohnungen
zudem im Rahmen dreier moglicher
Designlinien ausgestattet und haben
dabei doch eines gemein: Naturliche
Farbwelten, moderne Formenspra-
che und wertige Produkte namhafter
Hersteller.

unverbindliche Visualisierung

f»WALDCHEN
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NATUR VOR
UND HINTER
DER HAUSTUR.

grire Qusgdflor

Mehr Natur geht kaum: Wahrend die
vier Erdgeschosswohnungen je tUber
eine grofe Terrasse mit Gartensonder-
nutzungsrecht verftigen, kann man
von den Balkonen der sechzehn Regel-
geschosswohnungen auf den tUppig
begrunten Innenhof blicken. Dieser
wird parkahnlich angelegt und offen-
bart einen stattlichen Baumbestand
sowie zahlreiche Grun- und Freizeit-
flachen. Spielgerate und Sandkasten
sorgen dabei vor allem bei den kleinen
Bewohnern fur Begeisterung und

werden durch einen Girillplatz, Wiesen
und einen sanft geschwungenen Weg
erganzt.

An die vier Dachgeschosswohnungen
schliefben sich indes nicht nur eine, son-
dern je zwei Terrassen mit unterschied-
lichen Ausrichtungen an. Die zur Strafe
Gerichtete bietet dabei jeweils Ausblicke
auf das stadtische Panorama und das
nahegelegene Stotteritzer Waldchen,
die zum Innenhof Zeigende fangt die
naturnahe Hinterhofatmosphare ein.




2- BIS 3-ZIMMER-
WOHNUNGEN.

Vit PitreenfBrnid”

WOHNBEISPIEL
WE 02, EG, LINKS

Die angebotenen 2- bis 3-Zimmer- Abstell- oder Hauswirtschaftraume
Wohnungen variieren in Schnitt und sowie Wannenbdader, die in einigen
Grofe. Viele verfugen dabei Uber offe- Fallen durch ein separates Duschbad
ne Wohn-/Koch-/Essbereiche, alle tber  oder WC komplettiert werden.
Balkone oder Terrassen, praktische

09 2-BIS 3-ZIMMER-WOHNUNGEN

unverbindliche Visualisierung

f»WALDCHEN




10 4- BIS 5-ZIMMER-WOHNUNGEN

unverbindliche Visualisierung

4- BIS 5-ZIMMER-
WOHNUNGEN.

gty vely Pnon i Fanier ™

WOHNBEISPIEL
WE 17, 4. OG, RECHTS

Auch die 4- bis 5-Zimmer-Wohnun- Balkone oder Terrassen, zusatzliche
gen Uberzeugen durch Vielseitigkeit Bader oder WCs sowie praktische Ab-
und raumliche Annehmlichkeiten wie stellraume.

f»WALDCHEN




KURZ & KNAPP
ZUSAMMENGEFASST.

Ottty

DRAUSSEN
Stotteritzer Waldchen in unmittelbarer Ndhe
Zahlreiche Parks und Freizeitméglichkeiten in der Umgebung
Idyllischer, familienfreundlicher Kiez

Parkahnlicher Innenhof mit Spiel- und Grillplatz,
Baumen, Grunflachen etc.

DRINNEN
Vielseitige Grundrisse (2-5 Zimmer, ca. 64-129 m?)
Moderne, wertige Ausstattung (Wahl aus 3 Designlinien)

Elektrische Rollladen

Baulich vorbereitete Kaminziige (Kamineinbau auf Kundenwunsch)

Ca. 2,75 m Deckenhdhe

EG: Terrassen mit Gartensondernutzungsrecht

1. - 4. OG: Balkone mit Ausblick auf griinen Innenhof

DG: Je 2 Dachterrassen, straf3en- und hofseitig

1 Kellerabteil je Wohnung

2 Aufziige

22 Tiefgaragenstellplatze

Fahrradabstellraum mit 50 Platzen

Praktischer Miillraum

KfW 40-Standard

11_HIGHLIGHTS

fWALDCHEN
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ZAHLEN &
FAKTEN

ABISZ
PREISEISTE
FINANZIERUNG
AGB
TEAM KONTAKT
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ALLES VON A BIS Z.

A

ABSTELLRAUME
fastalleWohnungenverfligeniibereinen Abstell-bzw.Haus-
wirtschaftsraum mitWaschmaschinenanschluss;zusatzlich
erhalt jede Wohnung einen Keller im

Untergeschoss

ARCHITEKTEN
Architekturbiiro Andreas Leipold
SpinnereistraRe 7, 04179 Leipzig

AUFZUG

eininnenliegender Aufzug je Aufgang;siefahrenalleWohn-
geschosseund dieTiefgaragen-/Kellerebene an; dieKabine
erscheintinEdelstahlodermitlackierterWandverkleidungmit
einemBedienelement,einerEtagenanzeige,einemHandlauf
und einem Spiegel; die B6den der Aufziige erhalten einen
Fliesenbelag

AUSSENANLAGE
bestehenauseinemgemeinsameninnenhof,denmaniiberdie
jeweiligenHausdurchgangeerreicht;dieFlachenderFahrrad-
stellplatzewerdenmitBetonrechteckpflasterbelegt;direktam
GebaudewirdeinStreifenalsSpritzschutzmitgrobenKieseln
hergestellt;immittlerenGrundstlicksbereichwirdeinSpielplatz
miteinemSandkastenundeinemSpielgeratangelegt;weitere
Details entnehmen Sie bitte dem Auf3enanlagenplan

AUSSTATTUNG

alleWohnungenwerden mitausgewahlten Materialienaus-
gestattet; die Ausstattung und Wahl der Oberflachen kann
anhanddesAusstattungskatalogesbiszurRohbaufertigstellung
bestimmtwerden,denwirlhnenaufWunschgernetiberreichen
bzw.zusenden;dieAusstattungkanndigitalvonzuhauseiiber
das Tool,,reINVENT” ausgewahlt werden

B

BADER
EinbaumodernerBadermitDuscheund/oderBadewanne;in
denBadernistzusatzlicheinHandtuchheizkorpervorgesehen;
BaderundWCserhalteneineFuBbodenheizung;dieDuschen
erhalten Echtglasfliigel-Duschabtrennungen

ABISZ

BALKONE

die Flachen der Balkone werden den Wohnflachen zu
50% hinzugerechnet; die Balkone werden als Stahlbe-
tonfertigteile bzw. Stahlbetonhalbfertigteile ausge-
fihrt und thermisch von der Fassade getrennt; die Ab-
sturzsicherung der Balkone und Terrassen werden als
Flachstahlgeldander oder als Glasbriistung ausgefiihrt

BARRIEREFREI
vier Wohnungen sind als barrierefrei geplant: 02, 03,
04, 05

BAUBEGINN
der Baubeginn ist voraussichtlich fiir Q3 2022 geplant

BAUGENEHMIGUNG
dieBaugenehmigungliegtvorundstellenwirlhnengerne
zur Verfiigung

BAUTRAGER / VERKAUFER

Assoziation Bankum Lena IX GmbH & Co.KG
Zum Bahnhof 57a, 15806 Zossen
www.incept.dev

BAUVORHABEN

Neubau von zwei Mehrfamilienhdusern (KfW-Effizienz-
haus 40) mit Tiefgarage (TG) im Kellergeschoss (KG), 5
Vollgeschossen und 1 Staffelgeschoss (EG, 1-4. OG, SG);
insgesamtwerden24Eigentumswohnungen(WE) mitca.
2.294m*WohnflichesowieimKGeineTGmit22PKW-Stell-
platzenund24Kellerabteilenaufdemca.1.728m?groR3en
GrundstlicknachGebdudeenergiegesetz(GEG)errichtet

BELEUCHTUNG IN DEN EINHEITEN
dieStromkreisefiirBeleuchtungundSteckdosensindgrund-
satzlichgetrenntvorgesehen;gemaBRVDE-Vorschriftwerden
Sanitarobjekte,soweiterforderlich,geerdet;alleSteckdosen
und Schalter sind Markenfabrikate

BODENBELAGE

konnenanhanddesAusstattungskatalogesbestimmtwer-
den;inWohn-, Ess- und Schlafzimmern, Fluren sowie Ku-
chenbereichenwirdeinfiirdieFuBbodenheizunggeeignetes
Mehrschichtparkettmitumlaufenderwei3erHolzsockelleiste

verlegt

BRIEFKASTENANLAGEN
werden jeweils in den Hauseingangsbereichen montiert

&

CONTROLLING
baubegleitendesQualitatscontrollingdurchdenTUVoder
einer vergleichbaren Priiforganisation

D
DACH

Flachdach aus Stahlbeton mit Warmedammung

DECKEN
GeschossdeckenausStahlbeton,gespachteltundmitMa-
ler-Glasvlies versehen und weil3 gestrichen

E

ELEKTROINSTALLATION
alleElektroinstallationsarbeitenwerdenunterBeachtung
und Bestimmung der giiltigen VDE-Richtlinien,
DIN-NormenundVorschriftendesEnergieversorgungsunter-
nehmens ausgefiihrt

ENERGIEAUSWEIS

Dokument, dasein Gebdudeenergetisch bewertet;nach
BaufertigstellungwirdeinbedarfsorientierterEnergieausweis
erstellt

F

FAHRRADSTELLPLATZE
vondeninsgesamt72Fahrradstellplatzenbefindensich50
ineinemRaumimKellergeschoss,welcheriiberbeideHaus-
eingangezuganglichist;dierestlichen22Fahrradstellplatze
findet man im Hinterhof vor

FASSADE

erhalteinkomplettesWarmedammverbundsystemmitMi-
neralwolle-Dammung;derSockelbereichEG(Strallenseite)
wirdmitVerklinkerungunddieHauseingdangeinGlattputz

ZIEGERT-IMMOBILIEN.DE

ausgefiihrt;sofernnotwendig,erfolgtderEinbaueinesent-
sprechenden Luftaustauschsystems

FENSTER
KunststofffenstermitDreifach-Isolierverglasung;innenweil3,
auBen basaltgrau; werden mit Dreh- sowie Drehkippbe-
schlag und Festverglasung ausgefiihrt

FERTIGSTELLUNG
die Gesamtfertigstellung ist voraussichtlich in Q2 2025

FINANZIERUNG
solltenSieeineFinanzierungbendtigen, helfenlhnenunsere
PartnervomTeamderZIEGERT-Bank-undFinanzierungs-
consulting GmbH gern unter +49 (0) 30 220 130 508
kostenfrei weiter

FUSSBODENHEIZUNG
raumweiseregulierbarinallenWohn-,Schlaf-, Aufenthalts-
undSanitarraumen;Badererhaltenzusatzlicheinenwand-
hdangenden Handtuchheizkorper

G

GARAGEN

eswirdeineTiefgarage (TG) mit22 PKW-Stellplatzen (inkl.
baulicherVorbereitungderLeitungsinfrastrukturmitLeer-
rohrenflrE-Ladesdulen)hergestellt;dieZufahrterfolgtvon
der Oberdorfstral3e liber eine Rampe

GARTEN

siehe bitte unter,AuBenanlagen,,

GRUNDSTUCKSGROSSE
ca.1.728 m?

H
HAUSANSCHLUSSRAUM

dasHausverfligtimKellertbereinenHausanschlussraum
mit Hauptverteilung und Zahlereinrichtung

f»WALDCHEN



ALLES VON A BIS Z.

HAUSGELD
monatlicheVorschisse,dieWohnungseigentiimeraufgrund
einesWirtschaftsplanesandenVerwaltervonEigentums-
anlagen zu zahlen haben; setzt sich aus Betriebs- und
Heizkosten,derVerwaltergebihrundderErhaltungsriickla-
gezusammen;dasvoraussichtlicheHausgeldliegtdurch-
schnittlich bei ca. 2,73 EUR/ m* / Monat

HEIZUNG / WARMWASSER
dieWarmeversorgungfirRaumheizungundWarmwasser
erfolgtiiberErdgas;raumweiseregelbareFu3bodenheizung
undzusatzlicheHandtuchheizkérperindenBadern;siehe
auch ,FuBbodenheizung”

INFRASTRUKTUR
binneneinigerGehminutenerreichtmanvonderOberdorf-
stralBe22-24Restaurants,Kleinhdndler,Supermarkte, Arzt-
praxenundoffentlicheEinrichtungen;zudemgelangtman
innerhalbwenigerMinutenzurBushaltestelleOberdorfstr.
(Linie 79), zur Bus-/Tramhaltestelle Kolmstr. (Linien 4, 74,
78,N8)sowiezumS-BahnhofStotteritz(LinienS2,53);von
LetzterembetragtdieFahrtzeitzumLeipzigerHauptbahnhof
rund 15 Minuten

INSTANDHALTUNGSRUCKLAGE
finanzielleRlcklagederEigentiimergemeinschaftflireven-
tuellanfallendelnstandhaltungs-undReparaturarbeiten
liegen bei 0,50 EUR/m?

K

KAUFPREISE & FALLIGKEIT

finden Sie in der Preisliste am Prospektende; die Kauf-
preise sind in Raten, abhdngig vom Baufortschritt,
nach MaBV (Makler- und Bautragerverordnung) zu
entrichten; Einzelheitenen dazu finden Sie im Kaufver-
tragsmuster

KAUFVERTRAGSENTWURF

senden wir lhnen auf Wunsch gern personalisiert zu

KELLERRAUM

ABISZ

erhaltjedeEinheitimUntergeschoss,woauchTiefgaragen-
undFahrradstellplatzesowieHaustechnikraumeunterge-
bracht sind; mit Lichtschalter und Steckdose versehen

KUCHEN
werdenmitallenerforderlichenAnschliissenausgestattet;
BodenbeldageentnehmenSiebittedemAusstattungskata-
log;dieindenGrundrissendargestelltenKiichensindnicht
Bestandteil des Leistungsumfangs

L

LAGE
dieOberdorfstraBe22-24befindetsichimaufstrebenden
Bezirk Leipzig-Stidost (Ortsteil Stotteritz); zeichnet sich
durchidyllischeKiezatmosphareaus;inihrerNahebefindet
sichdasweltberiihmteVolkerschlachtdenkmalundzahl-
reicheGrinflaichenwiedasStotteritzerWaldchen;sowohl
EinzelhandlerundSupermarktealsauchRestaurantsoder
offentliche Einrichtungen befindensichdabeiinnédherer
Umgebung

N

NOTAR

Notariat Wagner

Prof. Dr. Matthias Wagner
Rosentalgasse 1-3, 04105 Leipzig

P

PROJEKTNAME

Uppiges Grin direkt vor der Haustilir — und das inmitten
einerGrof3stadt;derkomfortabelausgestatteteNeubauin
derOberdorfstrae 22-24 verdanktseinen Namen seiner
Nahe zum Stotteritzer Waldchen; stattliche Baumriesen,
verschlungenePfadeundeinTeichladenhierzuausgiebi-
genSpaziergangenunterfreiemHimmelein;auchinden
WohnungenselbstistdasWaldchenganznah, kannman
esvondenTerrassenderoberenEtagen dochwunderbar
Uberblicken

PROVISION

das Objekt wird provisionsfrei angeboten

R

RAUCHMELDER
automatischeRauchmelderwerdeninallenAufenthaltsrdu-
men sowie Fluren/Dielen montiert

RAUMHOHEN
dielichteRaumhohebetragtindenWohnungenvomeErd-
geschoss bis Dachgeschoss ca. 2,75 m

S
SCHLIESS-/ SPRECHANLAGE

amHauseingangwirdeinKlingeltableaumiteinemRufdis-
playundeinerVideoanlageinstalliert;jeeinKlingeltaster
wirdnebenderjeweiligenWohnungseingangstirmontiert

SICHERHEIT
dieWohnungseingangstiirenwerdengemaBBrandschutz-
nachweis als T30-RS-Tlren mit weillem Dekor CPL und
-zargeausgefuhrtundmitSchlieBzylinder,Bodendichtung
sowie einem Spion ausgestattet

SONDERNUTZUNGSRECHT
istimdeutschenWohnungseigentumsrechtdieBefugnis,be-
stimmteTeiledesGemeinschaftseigentumsalleinzunutzen;
denWohnungen01,02,03und04imEGwirdjeeinGarten-
anteil(inkl.Terrasse)alsSondernutzungsrecht(SNR101-108)
zugewiesen

SPIELPLATZFLACHEN

sind Teil der Aulenanlagenplanung

STELLPLATZE
insgesamtkdnnen22PKW-Stellplatze(inkl.baulicherVorbe-
reitungderLeitungsinfrastrukturmitLeerrohrenflrE-Lade-
saulen) erworben werden

T

TEILUNGSERKLARUNG

,Grundgesetz” der Eigentlimergemeinschaft, welches
alle Rechte und Pflichten der Eigentiimer in der Ge-
meinschaft regelt; enthalt wichtige Vorgaben wie z. B.

Kostenregelungen, -verteilungen, Festlegungen zu Ge-
meinschafts- und Sondereigentum, Sondernutzungs-
rechte etc.

TERRASSEN

sind zu 50 % in die Wohnfldche eingerechnet; die
Terrassen bekommen einen wetterbestandigen Fein-
steinzeug-Plattenbelag; ebenerdige Terrassen im EG
erhalten einen Betonwerksteinbelag auf entsprechen-
der Unterkonstruktion; die den Wohnungen 01, 02, 03
und 04 im EG wird je ein Gartenanteil (inkl. Terrasse) als
Sondernutzungsrecht (SNR 101-108) zugewiesen

TREPPEN
dieTreppenimGemeinschaftseigentumwerdenalsStahlbe-
tonlaufeausgefiihrt;dasGelanderwirdalsFlachstahlgelan-
der analog dem Balkongeldnder ausgefiihrt

TREPPENHAUSER
insgesamtzweiTreppenhauser;ErschlieBungderEinheiten
UberdasjeweiligeTreppenhausundeineminnenliegenden
Aufzug;alleBodenbeldgeausFliesen;LED-Deckenleuchten
in den Treppenhdusern

TUREN
dieHauseingangstirenwerdenausAluminiummitGlasaus-
schnitt;selbstschlieBendmitObertiirschlieBersowieSicher-
heitsbeschldagenausMetall;dielnnentiirenwerdenalskunst-
stoffbeschichteteRohrenspantiren,stumpfeinschlagend,in
der Farbe Weil} und mit Buntbartschloss ausgefiihrt

%

VISUALISIERUNGEN
imExposésindunverbindlich;dieVisualisierungenbasieren
auf einem Planungsstand von August 2021

w

WANDE

alle tragenden Wande sowie Wohnungstrennwande
werden in Kalksandstein oder Stahlbeton errichtet;
die Fassade erhalt ein komplettes Warmedammver-
bundsystem nach GEG 2020-Berechnung und KfW-Ef-

fWALDCHEN



ALLES VON A BIS Z.

fizienzhaus-Standard ; alle tragenden Wénde sowie
Wohnungstrennwdnde werden in Kalksandstein oder
Stahlbeton errichtet; sofern erforderlich werden in
Teilbereichen aussteifende Bauteile aus Stahlbeton in
das Kalksandsteinmauerwerk integriert; nichttragende
Innenwdnde werden nach Planvorgabe in Trockenbau
errichtet und malerfertig glattgespachtelt

WARMWASSER
siehe unter ,Heizung / Warmwasser”

WARMESCHUTZ

wird gemal GEG 2020-Berechnung ausgefiihrt und als
auBenliegendesWarmedammverbundsystemandenFas-
sadenangebracht;DachundKellerdeckewerdenebenfalls
warmegedammt

WEG-VERWALTER
Dr. Reise und Partner GmbH
Gohliser Str. 18, 04105 Leipzig

WIRTSCHAFTSPLAN
eineEigentiimergemeinschaftbendtigtfiirjedesKalender-
jahr einen Haushaltsplan, der vom Verwalter aufgestellt
wird;derPlanwird Giblicherweisefiirjedes JahrimVoraus
beschlossen;indenWirtschaftsplanwerdenEinnahmenund
AusgabenderVerwaltung,dieanteilsmaRigeVerpflichtung
derSondereigentiimerzurlLasten-undKostentragungund
dieBeitragezurinstandhaltungsriicklageeinbezogen;nach
AblaufdesKalenderjahresmussderVerwaltereine Abrech-
nungvorlegen;nachdemderWirtschaftsplanbeschlossen
wurde,sinddieEigentiimerzurZahlungderentsprechen-
denVorschisseverpflichtet;einevorlaufigeKalkulationliegt
bereits vor

WOHNUNGSEIGENTUMGESETZ
dasWohnungseigentumsgesetzregeltimFalleeinerent-
sprechendenformellenTeilungeinesGrundstiicksdurch
Teilungserklarung das Eigentum zu den einzelnen
Wohnungen,annichtzuWohnzweckengenutztenRaumen
oder Flachen (Teileigentum) und dem Gemeinschafts-

ABISZ

eigentum;eineWohnungseigentiimergemeinschaftistdie
GesamtheitderTeil-undWohnungseigentiimereinerWoh-
nungseigentumsanlage nach dem WEG

WOHNUNGSUBERGABE
dieUbergabederWohnungenerfolgtnachFertigstellung
und vollstandigem Kaufpreiseingang

f-WALDCHEN



FINANZIERUNG

DER ZIEGERT-

FINANZIERUNGSSERVICE.

AufWunschbietetlhnenZIEGERT die
individuell passende Finanzierung,
bankenunabhdngigundtransparent.
Ob es dabei um die Vermittlung der
besten Darlehenskonditionen oder
die Vorbereitung des Notartermins
geht:DieBeraterinnenundBeraterder
ZIEGERTBank-undFinanzierungscon-
sulting GmbH sind auch abends und
samstags fiir Sie da und helfenlhnen
beiallenFragenundSchritten—auch
vertragssicheraufEnglisch, Tlrkisch
und Spanisch.

Berlins Immobilien-Finanzierungs-
dienstleister Nr. 1

Als gro3ter bankenunabhangiger
Finanzierungsvermittler in Berlin
vergleichen wir kostenfrei aktuelle

Finanzierungskonditionen von rund
300Partnerbanken.Wirpriifen,welche
Férderdarlehen von KfW und IBB
flr Sie passen und stellen aus den
jeweilsverfligbarenAngebotendiefiir
Ihre personliche Situation optimale
Finanzierungzusammen.Wirkdnnen
bonitdtsabhangigeSonderkonditionen
undeinereibungslose Abwicklungzu-
sichern,ohnetiblicheZinsaufschlage,
langeBearbeitungszeitenundhdhere
Anforderungen.UberdieVermittlung
hinaus sind wir auch in der Auszah-
lungsphasealsPartneranlhrerSeite.

Wir stehen lhnen bei Fragen zu Ihrer
Immobilienfinanzierunggernemiteiner
personlichen und unverbindlichen
Beratung zur Verfligung.

ZIEGERT-FINANZIERUNG.DE

FINANZIERUNGS-
FRAGEN,

IST EINE FINANZIERUNG MIT SEHR WENIG ODE13 OHN
EIGENKAPITAL MOGLICH? =

=R L)
Ja nebenderFlnanZ|erungdesKaufprelsesvonblszu100%|s‘ces [o]s] {;‘_ acl
die Kaufnebenkosten mitzufinanzieren. Sprechen Sie uns an. 5 1{' e

v l',,,_ g

WAS SIND KAUFNEBENKOSTEN?

DassindeinmaligeKosten, dlezusatzllchzumrelnenKaufprel
zahlensind. SlewerdenprozentualvomKaufprelsberechn
zwei Positionen zusammen: Dol e
1. Notar- und Grundbuchkosten: =
ca.2% h
2. Grunderwerbsteuer:
5,5 % (in Sachsen)

WANN SIND DIE KAUFNEBENKOSTEN FALLIG? |

In der Regel miissen die Kaufnebenkosten 2 bis 8 Wochen
dem Kauf gezahlt werden. - A
. wi

.
A



ALLGEMEINE
GESCHAFTSBEDINGUNGEN.

AGB der ZIEGERT GmbH fir die Vermittlung bzw. den
Nachweis von Immobilien. Unsere nachstehenden Ge-
schaftsbedingungen werden zusammen mit der Ex-
posébeschreibung Bestandteil der beidseitigen Verein-
barungen zwischen Auftraggeber und Makler.

§ 1 VERTRAULICHKEIT

(1) Dasvorliegende Exposé unddie darinenthaltenenIn-
formationensindnurfirdenEmpfangerbestimmt(nach-
folgend,Auftraggeber”).Siesindvertraulichzubehandeln
unddiirfenDritten-auchVollmachtgebernoderDritte,die
denAuftraggeberbeauftragthaben-ohnevorherigeZu-
stimmung nicht zuganglich gemacht werden

(2) Im Fall der unberechtigten Weitergabe dieses Expo-
sés oder der Informationen aus dem Exposé an Dritte
ist der Auftraggeber fiir den Fall des Vertragsschlus-
ses durch den Dritten verpflichtet, der ZIEGERT GmbH
(nachfolgend ,Makler” genannt) die vertraglich verein-
barte Provision zu entrichten.

§ 2 HAFTUNG
(1)DieindemExposéenthalteneninformationenberuhen
ausschlieBlichaufden AngabendesVerkaufers.Der Mak-
lerhaftetnichtflirdieRichtigkeitundVollstandigkeitderim
Exposéenthalteneninformationen.DerMaklerhatdieseln-
formationenwederintatsachlichernochinrechtlicherHin-
sichtlberpriift,soweitdielnformationennichtoffensichtlich
unrichtig,nichtplausibelodersonstbedenklichsind;eswird
empfohlen,insoferngegebenenfallsFachleutehinzuzuziehen
bzw. Rechtsrat einzuholen.

(2) DieHaftungdesMaklerswirdaufgrobfahrlassigesund
vorsatzlichesVerhaltenbegrenzt,soferndiePflichtverletzung
nichtzueinerVerletzungvonLeben,KorperoderGesundheit
fuhrt.BeileichtfahrlassigerVerletzungeinerPflicht,diewe-
sentlichflirdieErreichungdesVertragszwecksist(Kardinal-

AGB

pflicht),istdieHaftungdesMaklersderHohenachbegrenzt
aufdenSchaden,dernachderArtdesfraglichenGeschafts
vorhersehbar und typisch ist.

§ 3 PROVISIONSPFLICHT
(1) DerProvisionsanspruch entsteht, wenn aufgrund des
NachweisesoderderVermittlungdesMaklersderHauptver-
trag wirksam zustande kommt.

(2) Der Provisionsanspruchistin Hohe derim Exposé ge-
nanntenSatzeistmitAbschlussdesHauptvertragesfallig
undinnerhalbvon14TagennachRechnungslegungdurch
denMaklerzuzahlen.ImFalldesVerzugessindimVerkehr
mitVerbrauchernVerzugszinseninHohevon5Prozentpunk-
ten,imVerkehrmitUnternehmernVerzugszinseninHohevon
9Prozentpunkten,jeweilsiiberdemjeweiligenBasiszinssatz
der Europdischen Zentralbank, zu entrichten.

(3)UnerheblicheAbweichungensachlicher,wirtschaftlicher,
finanzielleroderrechtlicherArtschadennichtundbegriin-
den weiterhin den vereinbarten Provisionsanspruch.

(4)WeichtdertatsachlichgeschlosseneHauptvertraginhalt-
lichvondemGegenstanddesExposésab,wirdabermitihm
wirtschaftlichdergleicheErfolgerzielt,bleibtderAnspruch
auf die urspriingliche Provision bestehen.

(5)DerProvisionsanspruchistauchdannentstandenund
fallig,wennderVerkaufmiteineranderenParteizustande
kommt,mitderderAuftraggeberineinembesondersengen
personlichenoderausgepragtenwirtschaftlichenbzw.gesell-
schaftsrechtlichenVerhaltnissteht,unddemAuftraggeber
derVertragsschlussdurchdieandereParteiimwirtschaftli-
chen Erfolg ahnlich zugutekommt wie ein eigener.

§ 4 PROVISIONSPFLICHT FUR
NACHFOLGENDE VERTRAGE

SchlieBtderAuftraggeberinnerhalbvon12Monatennach

ZIEGERT-FINANZIERUNG.DE

(Z> ZIEGERT

AbschlussdesHauptvertrageseinennachfolgendenVertrag
ab,soisterzurZahlungeinerDifferenzprovisionverpflich-
tet,wennderlnhaltdesnachfolgendenVertragesebenfalls
TeildesurspriinglichenAuftrageswarundvomMaklereben-
fallsangebotenwurde.EinnachfolgenderVertragliegtvor,
wennunterErweiterungoderAnderungdesurspriinglichen
VertragsinhalteseingednderteroderneuerHauptvertrag
zustandekommt(,nachfolgenderVertrag”).DieDifferenz-
provisionerrechnetsichausderDifferenzzwischenderver-
einbartenProvisionflirdenNachweisderGelegenheitzum
AbschlussdesurspriinglichenVertragesunddervereinbar-
ten Provision fiirden Nachweis der Gelegenheit zum Ab-
schluss des nachfolgenden Vertrages.

§ 5 VORKENNTNIS

DerAuftraggeberhatfirdenFallderKenntnisdesimExpo-
sébezeichnetenObjektes(nachfolgend,Objekt”)bzw.des
EigentimersdesObjektesdiesenUmstanddemMaklerun-
verziglichschriftlichmitzuteilen.Geschiehtdiesnicht,sohat
derEmpfangerdemMaklerimWegedesAufwendungsersat-
zesdieinErfullungdesAuftragesnutzlosgewordenenAuf-
wendungenzuersetzen,diedemMaklerdadurchentstanden
sind,dassderEmpfangerihnnichtiiberdiebestehendeVor-
kenntnis informiert hat.

§ 6 VERTRAGSSCHLUSS UND
VERTRAGSVERHANDLUNG
(1)DerAuftraggeberistverpflichtet,denMaklerbeiVerhand-
lungenmitdemvomMaklernachgewiesenenVertragspart-
ner als ursachlich wirkenden Makler zu nennen.

(2) DerAuftraggeberhatunverziiglichzurKenntniszuge-
ben,wannundzuwelchenBedingungenereinenVertrag
UberdasObjektoderiibereinanderesObjektdesvomMak-
lernachgewiesenen Vertragspartners abschlief3t.

(3)DerMaklerhatAnspruchaufAnwesenheitbeiVertrags-
schluss.

(4) DerMaklerhatebenfallseinen AnspruchaufErteilung
einerAbschriftdesHauptvertragesunddergetroffenenNe-
benvereinbarungen.

§ 7 UNVERBINDLICHKEIT DER ANGEBOTE
UnsereAngebotesindfreibleibend.Zwischenverkaufbzw.
VermietungundVerpachtungbleibendemVerkauferaus-
dricklichvorbehalten,esseidenn,dasshierflireinegeson-
derte Vereinbarung getroffen wird.

§ 8 DOPPELTATIGKEIT

DerMaklerist berechtigt,auchfiirdenanderenVertrags-
partnerprovisionspflichtigtatigzuwerden.Hierbeikannder
MaklerfurbeideParteienalsNachweismakleroderfiirdie
eine Partei als Vermittlungs-undfir die andere Partei als
Nachweismakler tatig werden.

§ 9 KEINE WEITEREN VEREINBARUNGEN
DerAuftraggeberbestatigt,dasssonstigestillschweigende
odermiindlicheNebenabredeniliberdasExposé,denMak-
lervertragunddieseAllgemeinenGeschaftsbedingungenhi-
naus nicht getroffen wurden.

§ 10 GERICHTSSTAND
ImVerkehrmitKaufleutenistBerlinalsGerichtsstandverein-
bart.ImVerkehrmitVerbrauchernistkeinGerichtsstandver-
einbart.

§ 11 UNWIRKSAME KLAUSELN

SollteneineodermehreredervorstehendenBestimmungen
unguiltigsein,sosolldieWirksamkeitderiibrigenBestimmun-
genhiervonnichtberiihrtwerden.SoweitBestimmungen
nichtVertragsbestandteiloderunwirksamsind,richtetsich
derlnhaltdesVertragesnachdengesetzlichenVorschriften.
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STARKES TEAM.
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DerName = [ B I Bees voraus. Gern
ZIEGERT finden wir das
steht seit nahe- bestmogliche
zu 40 Jahren Zuhause fir Sie
fur Vertrauen, e oder ermdg-
Verlasslichkeit ' |1 _ lichen Ihnen die
und Expertise in Projekt:Fromi Investition in eine

der Vermittlung von I

hochwertigem Wohnei-

gentum - in Berlin als Markt-
fuhrer und dariiber hinaus sind wir
in Leipzig, Frankfurt am Main und
deutschlandweit aktiv.

Nach wie vor gehdort der Kauf einer
Immobilie zu den wichtigsten
Lebensentscheidungen. Dies setzt
in beiderseitiger Partnerschaft ein
tiefes Verstandnis fir wahre Werte

Die INCEPT
GmbH ist Teil
der Ziegert
Group und ist
spezialisiert auf
die Entwicklung

wertbestandige Ka-
pitalanlage - bei Bedarf
inklusive Finanzierung. Hier-
fur stehen lhnen die Berater:innen
von ZIEGERT Bank- und Finanzie-
rungsconsulting mit umfassenden
Kompetenzen und einem Netz-
werk von mehr als 300 Banken im
Direktvergleich zur Seite: transpa-
rent, unabhangig und vielfaltig.

Bei ZIEGERT setzen wir auf person-
liche und ganzheitliche Beratung

¥ von Bestands-
In lll immobilien und
' die Konzeption
von Wohnsied-
lungen. Ge-
meinsam mit

von Wohnimmobi- Projekt: Tollkuehn Bautrdgern, Inves-

lien und Mixed-Use-
Projekten, insbesondere

auf den Neubau von Mehr-
familienhdusern, die Entwicklung

12 TEAM & KONTAKT

toren und weiteren
Partnern entwickelt
INCEPT Immobilien in Berlin,
Leipzig und anderen ausgewahlten

IMPRESSUM.

[Wiggenquerieg

@

ZIEGERT

PROJEKT

Projektname: Am Waldchen
Oberdorfstral3e 22-24
04299 Leipzig

FOTOS

Falls nicht anders gekennzeichnet,
liegt das Copyright bei der ZIEGERT
GmbH.

BILDNACHWEIS
©Philipp Kirschner, ©Shutterstock,
©unsplash

EXKLUSIVVERTRIEB
ZIEGERT GmbH

Waldstral3e 4

04105 Leipzig
+49341339754 111
leipzig@ziegert-company.com

Handelsregister: Amtsgericht
Charlottenburg,HR-Nr.HRB121713B
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE266712081

Mitgliedimivd/Immobilienverband
Deutschland
Region Berlin-Brandenburg e.V.

Erlaubnisnach§34cGewerbeordnung:
Erteilt durch das Bezirksamt
Charlottenburg — Wilmersdorf von
Berlin am 26. Januar 2010.

VERKAUFER

Assoziation Bankum Lena IX
GmbH & Co. KG

Zum Bahnhof 57a

15806 Zossen
www.incept.dev

GESCHAFTSFUHRER Stand der Broschiire:
Kyrill Radev Marz 2024
Haftungsausschuss

AlleVisualisierungensindunverbindlich.DieimExposéenthalteneninformationenberuhenausschlieBlichaufAngabendes
Verkaufers.WirtibernehmendaherkeineHaftungfiirdieRichtigkeitundVollstandigkeitderimExposéenthalteneninforma-
tionen. Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass wir diese Informationen weder in tatséchlicher noch in rechtlicher
Hinsichtuiberprifthabenundempfehleninsofern,gegebenenfallsFachleutehinzuzuziehenbzw.Rechtsrateinzuholen.Das
giltauchfiirdieVisualisierungen.AlleFlichensindCirca-Angaben.AnderungeninderBaubeschreibung/Bauausfiihrung,
dienichtwertminderndsind,bleibendemVerkiufervorbehalten.BeiAnderungenwirdeinegleichwertige Ausfiihrungbzw.
ErsatzingleichwertigerQualitdtangestrebt.Irrtiimerbleibenvorbehalten.EsgeltenunsereAllgemeinenGeschéftsbedingungen.
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